Nr. 04/04/2004

Sehr geehrte Damen,
sehr geehrte Herren,

seit der Mietrechtsreform vom 01.September 200deviber die Frage
gestritten, ob das Kindigungsrecht des Mietergifien befristeten Zeitraum
ausgeschlossen werden kann.

Zielsetzung der Reform war, die ,Mobilitat* und gidibilitat* der Mieter zu
starken. Der Mieter sollte den Mietvertrag grundisét mit einer dreimonatigen
Frist kiindigen kdnnen. Befristete Vertrage, die heter fir eine bestimmte
Zeit binden und die Mobilitat beschranken, missendem 01.September 2001
schriftlich begrindet werden. Eine falsche odelefietie Begrindung fuhrt zur
Unwirksamkeit der Befristung.

Ein Klndigungsausschlufl3 oder ein Kindigungsverfightinen bestimmten
Zeitraum umgeht die gesetzlich vorgeschriebene iBelymgspflicht. Der
Mieter kann den Vertrag erstmals zum Ablauf deregiedpenen Zeit kiindigen.
Seine Mobilitat wird stark eingeschrankt. Entspesahhaben die meisten
Amts- und Landgerichte einen Kindigungsausschlu? emhen
Kindigungsverzicht als unwirksam angesehen unddsgienonatige
Kindigungsfrist des Mieters angenommen.

Der Bundesgerichtshof hat am 22. Dezember 2002wl eit zu ungunsten
der Mieter entschieden. Der individual-vertraglidferzicht des Mieters auf
sein ordentliches Kindigungsrecht flr einen bestennZeitraum ist wirksam,
BGH VIII ZR 81/03.

Mieter mit einer solchen Kindigungsvereinbarungrigimdas Mietverhaltnis
nur zum Ablauf des angegebenen Zeitraums orderkiiodigen. Wahrend des
Zeitraums ist eine Kiindigung mit der gesetzlichaativon drei Monaten
ausgeschlossen.

Mit diesem Urteil wird praktisch der Zustand vokdafttreten der
Mietrechtsreform wieder hergestellt. Nach den Ustevom Mai 2003 zu den
Kindigungsfristen von AltmietvertrageM(eterbrief 01/07/2003) wird durch
die neue Entscheidung eine weitere Einschrankusgidemonatigen
Kindigungsrechtes fiir den Mieter vorgenommen.



Bislang nicht abschlieRend entschieden ist dieli#iPraxis so bedeutsame
Frage der Wirksamkeit eines formularvertraglichem#&igungsausschlusses.
Insoweit wird die Entscheidung des BGH in dem zukteAzeicherVIll ZR
27/04gefuhrten Revisionsverfahren gegen das Urteil de®8taunschweig vom
23.Dezember 2003 abzuwarten sein. Wir gehen davsndass eine
Entscheidung im Laufe des Jahres fallen wird undierm Sie in einer der
nachsten Ausgaben Uber den Ausgang des Verfalmemsiieren.

Es empfiehlt sich, bereits bei Abschlul3 des Midtages sorgfaltig zu prifen,
ob eine wirksame Befristung oder ein zulassigerdigimgsauschluld vorliegt,
um spater keine unliebsame Uberraschung zu erleben.

Lassen Sie Ihren neuen Mietvertrag vor Unterschcifinell und kompetent
durch uns prifen. Neben der personlichen Beratumgseren Geschaftsstellen
bieten wir unseren Mitgliedern auch die Moglichlegiter

kostenlosen telefonischen Mietvertragsprifuny

Unabh&ngig von Ihrem Wohnort in Deutschland Gbdgpriinsere Berater
Ihren neuen Mietvertrag. Faxen Sie alle notwendideterlagen unter Angabe
der Mitgliedsnummer an die betreuende Geschafisstet vereinbaren Sie
einen telefonischen Beratungstermin. Nutzen Si&/diéeile einer dauerhaften
Mitgliedschaft im INTERESSENVERBAND MIETERSCHUTZ\&.

Den jeweils aktuellen Mieterbrief konnen Sie kokierper E-Mail oder gegen

Ubersendung eines frankierten Riickumschlags UlssrarGeschaftsstellen
beziehen.

Mit freundlichen Grif3en

INTERESSENVERBAND MIETERSCHUTZ e.V./ Rechtsabteidun



